Repertorium A numer /2025

AKT NOTARIALNY
Dnia ......ccceveennnnn. dwa tysigce dwudziestego .......... roku (.....ooenennn. r.) przed
...... — .eeveen...., wsiedzibie jego Kancelarii Notarialnej w Szczecinie, przy ............ stawili

1. Pan PAWEL CHLEBOWICZ legitymujacy sie dowodem osobistym numer . waznym
do dnia ... roku, urodzony ... roku w ..., zamieszkaly: ..., posiadajacy PESEL.: .....
2. Pan ADRIAN KONIECZNY legitymujacy sie dowodem osobistym numer . waznym do

dnia ... roku, urodzony ... roku w ..., zamieszkaly: ..., posiadajacy PESEL.: .....

dzialajacy przy niniejszym akcie w imieniu i na rzecz jako wspdlnicy SKYBUD spotka
cywilna Adrian Konieczny, Pawel Chlebowicz z siedzibg w Szczecinie przy ul. Rapackiego
numer 21a, kod 71-467, REGON385290755, NIP
8513245231,

Stawajacy oswiadczajg, Ze nie toczy sie w stosunku do nich postepowanie upaditosciowe, nie
zostal zgloszony wniosek o wszczecie postepowania upadloSciowego, ani nie toczy sie w

stosunku do nich postepowanie uktadowe ani naprawcze ani

restrukturyzacyjne.

Stawajacy oswiadczyli ze dane zawarte w tym Ewidencji nie ulegly

zmianie.

ADRIAN KONIECZNY i PAWEL CHLEBOWICZ zwani sq w dalszej czesci niniejszego aktu

rowniez ,,Deweloperem”.

Deweloper i Nabywca zwani w dalszej czesci niniejszego aktu z osobna ,,Strong”, a lacznie

sStronami”.




Tozsamos$¢ Stawajacych Notariusz stwierdzit na podstawie okazanych dowodéw tozsamosci,

ktorych numery wpisano obok nazwisk.

UMOWA DEWELOPERSKA
§1.
Oswiadczenia Stron

1. Deweloper o$wiadcza, Ze:

sa wiascicielami na zasadach wspolwlasnosci lacznej wspolnikow spotki cywilnej,
nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu numer ewidencyjny 879/1 o obszarze
wynoszacym 0,0906 ha potozonej w Przesocinie przy ul. Jezynowej w obrebie

ewidencyjnym nr 321104_5.0006..., gmina Police, powiat policki, wojewodztwo

zachodniopomorskie,
dla powyzszej nieruchomosci Sad Rejonowy Szczecin - Prawobrzeze i Zachéd w

Szczecinie, XI Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych z siedziba w Policach

prowadzi ksiege wieczysta numer SZ2S/00050593/7,

w Dziale I-Sp ksiegi wieczystej numer SZ2S/00050593/7 ujawnione jest UPRAWNIENIE
WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE III INNEJ KSIEGI
WIECZYSTEJ o nastepujacej trescii KAZDOCZESNY WEASCICIEL
NIERUCHOMOSCI, OPISANEJ W NINIEJSZEJ KSIEDZE WIECZYSTEJ MA
NIEODPEATNE I NA CZAS NIEOKRESLONY PRAWO PRZEJAZDU,
PRZECHODU I POPROWADZENIA MEDIOW PRZEZ NIERUCHOMOSC
OPISANA W KSIEDZE WIECZYSTEJ WSKAZANEJ W POLU 1.11.1.5. (ksiega
powigzana: SZ2S /00050496 / 7)

w Dziale III ksiegi wieczystej numer SZ2S/00050593/7.

brak jest wpisow, nie zamieszczono w nim rowniez wzmianek o wnioskach
niewykonanych w Dziale IV ksiegi wieczystej numer SZ2S/00050593/7.../. dokonano
wpisu hipoteki umownej do kwoty 2 250 000,00 zt (stownie: dwa miliony dwieScie
piecdziesiat tysiecy) zt na rzecz Bank Spotdzielczy Ziemi Szczecinskiej z siedzibg w

Pyrzycach, a ponadto nie zamieszczcono w nim wzmianek o wnioskach

niewykonanych,
od chwili sporzadzenia powotanego w § 3 pkt 1 niniejszej umowy wydruku tresci ksiegi

wieczystej numer SZ2S/00050593/7 nie wptynetly do tej ksiegi zadne wnioski.-----------



3. Deweloper oSwiadcza, ponadto

ze:

[1)] nieruchomosci opisane w ust. 1 i 2 powyzej polozone sa na terenie, dla ktorego

1)
2)

3)

4)

obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, wprowadzony uchwatg
nr XLVI/360/06 Rady Miejskiej w Policach z dnia 04.07.2006r. r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w terenie elementarnym 6-PSN
44 MNU, dla ktérego ustalenia funkcjonalne przewiduja przeznaczenie terenu na

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wolnostojaca oraz

blizniacza.
nieruchomosci opisane w ust. 1 i 2 powyzej, nie sq potozone na obszarze rewitalizacji
nie podjeto uchwaty ustanawiajqcej Specjalng Strefe

Rewitalizacji

nieruchomos$ci opisane w ust. 1 i 2 powyzej nie sq objete uproszczonym planem

urzadzenia lasu ani nie zostaty w stosunku do nich wydane decyzje z zakresu gospodarki

nieruchomos$ci opisane w ust. 1 i 2 powyZej, nie sa obcigzone zZadnymi innymi
ograniczonymi prawami rzeczowymi, niewpisanymi do ksiegi wieczystej, wolne sa od
wszelkich praw, dlugow, badz roszczen oséb trzecich i nie wystepujq w stosunku do nich
jakiekolwiek ograniczenia w rozporzadzaniu, poza ewentualnymi roszczeniami o0sob
trzecich wynikajacymi z zawartych umow deweloperskich, przy czym te roszczenia oséb
trzecich nie  dotycza  przedmiotu umowy objetej niniejszym  aktem

notarialnym,

5)[6)] nie toczy sie zadne postepowanie administracyjne ani sagdowe, w tym w szczeg6lnosci

postepowanie egzekucyjne, czy zabezpieczajace dotyczace wiasnosci, badZ posiadania

nieruchomosci opisanych w ust. 1 i 2 powyzej badZ udziatu w nieruchomosci opisanej w

ust. 2 powyzej,

6)[7)] Deweloper znajduje sie w nieprzerwanym i niezaklbconym posiadaniu i

wspotposiadaniu nieruchomosci, opisanych w ust. 1 i 2 powyzej, jak réwniez nie tocza sie
zadne spory z wilascicielami, uzytkownikami wieczystymi lub osobami wladajacymi
sgsiadujgcymi lub przylegtymi nieruchomosciami, ktére dotyczylyby granic, emisji lub
stuzebnosci, praw lub dostepu, badZ innych praw zwigzanych z przedmiotowymi

nieruchomos$ciami,




7) wobec Dewelopera nie ogloszono upadtosci, nie toczy sie wobec niego postepowanie
upadtos$ciowe, ani inne okreslone w ustawie z 28 lutego 2003 roku Prawo upadto$ciowe
(. t. Dz. U z 2022 r. poz. 1520 ze zm.), jak rowniez nie zachodzg Zadne okolicznoSci

uzasadniajace ztozenie wniosku o ogloszenie upadtosci Dewelopera,

8)[9)] nieruchomosci opisane w ust. 1 i 2 powyzej posiadaja zapewniony dostep do drogi

publicznej,
9)[10)] nieruchomos¢ opisang w ust. 1 powyzej Deweloper nabyt w obrocie prywatnym na
podstawie ,,Umowy sprzedazy” sporzadzonej w formie aktu notarialnego przez Notariusz

........... w dniu  ......... 2025 r. - Repertorium A  numer

10)[11)] nieruchomos$¢ opisang w ust. 2 powyzej Deweloper naby! w obrocie prywatnym na
podstawie ,,Umowy sprzedazy” sporzadzonej w formie aktu notarialnego przez Notariusz

........... w dniu  .......... 20. r. - Repertorium A  numer

4. Deweloper oswiadcza, ze:
na nieruchomosci szczegdétowo opisanej w ust. 1 i 2 niniejszej umowy prowadzone jest
przedsiewziecie deweloperskie pod nazwa: ,,Budowa dwoch wolno stojacych
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych z zewnetrznymi
instalacjami: wody, kanalizacji sanitarnej oraz czterech zbiornikéow
bezodplywowych, energii elektrycznej, instalacjami pomp ciepla oraz
urzadzeniami zagospodarowania terenu. (zwane dalej ,Przedsiewzieciem”) w
rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z
2024 1. poz. 695 ze zm.), zwanej dalej ,,Ustawa”, w ramach ktérego realizowana jest
budowa 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
wolnostojacej z instalacjami zewnetrznymi (zwane dalej ,,Budynkiem 1” — budynek
polozony na dzialce numer ewidencyjny .... w Przesocinie przy ul. ....... oraz
,Budynkiem 2” — budynek polozony na dzialce numer ewidencyjny ....w Przesocinie
przy ul. ....., oraz facznie ,,Budynkami”). Budowa zrealizowana jest w oparciu o projekt
architektoniczny budynkow, dokumentacje projektowa catego zadania, pozwolenie na
budowe, zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i  obowiazujacymi

przepisami,

1) realizacja Przedsiewziecia bedzie finansowana:



a) czesciowo Srodkami wiasnymi Dewelopera - w kwocie ...... ,00 ztotych, tj. ....%

wartosci przedsiewziecia,

b) czeSciowo srodkami pozyskanymi z kredytu udzielonego przez ....j z siedzibg w ....—w
kwocie ...l ztotych, tj. ....% wartosci
przedsiewziecia,

uzyskal ostateczne decyzje wydane z up. Starosty Polickiego (zwanga dalej ,,Pozwoleniem
na budowe”), z ktérych wynika, ze Starosta Policki zatwierdzit projekt zagospodarowania
terenu i projekt architektoniczno-budowlany i udzielit pozwolen na budowe: nr 540/2024
wydane przez Staroste Polickiego, wydana na Adriana Konicznego i Paw}a Chlebowicza
wspOlnikow SKYBUD S.C. zgodnie z ktéra Budynki obejmowac beda tacznie 4 lokale
mieszkalne (po dwa lokale w kazdym budynku), a usytuowanie Budynkéw na dziatkach
gruntu numer ewidencyjny nr 321104_5.0006.879/1 zaznaczone zostalo na mapie

sytuacyjnej stanowiacej Zalacznik nr 2 do niniejszej

umowy,
c¢) budowa Budynkdéw na dzialce gruntu:
* 879/1 zostala rozpoczeta w dniu 01.10.2024 r. na podstawie Pozwolenia na budowe z

2024 roku, a zakonczenie rob6t budowlanych planowane jest do dnia 05.01.2027 r.

5. Ponadto Deweloper o$wiadcza, ze dysponuje promesa zgody Bank ........... z siedziba w ............. ,Z
ktérej wynika, ze Bank wyrazi zgode na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce na mieszkaniowy rachunek

powierniczy, ktéra stanowi zalgcznik nr .....do niniejszej umowy.

6. Strony oswiadczaja, ze termin zakonczenia rob6t budowlanych okreSlony w ust. 4 pkt 5

powyzej moze ulec zmianie w przypadku:
1) opo6znienia w realizacji rob6t z przyczyn niezaleznych od Dewelopera, w tym
powstatych na skutek dzialania silty wyzszej, w tym w szczegolnoSci wynikajacych z

ustaw i rozporzadzen wydawanych w stanach wyjatkowych, a takze w stanie epidemii,

albo stanie zagrozenia epidemicznego, w tym podczas pandemii, uniemozliwiajacych
prawidlowe wykonanie rob6t lub odbiér robét budowlanych, potwierdzone wpisem do
dziennika budowy dokonanym przez Inspektora Nadzoru, a w przypadku braku
Inspektora Nadzoru — dokonanym przez Kierownika Budowy; w takim przypadku termin
odbioru moze zosta¢ przesuniety o ilos¢ dni, w czasie ktérych niemozliwe bylo

wykonanie robét lub dokonanie odbioru robét, potwierdzone stosownym wpisem w

dzienniku budowy,



2) opdznienia w realizacji rob6t z przyczyn niezaleznych od Dewelopera, powstalych na
skutek wnioskow o stwierdzenie niewaznosci decyzji lub wnioskéw o wznowienie
postepowania zakonczonego decyzjq ostateczng — ztozonych w stosunku do ostatecznych
decyzji wydanych w postepowaniach w przedmiocie wydania pozwolenia na budowe
(czy zmiany pozwolenia na budowe), na podstawie ktérych realizowane jest
Przedsiewziecie; w takim przypadku termin odbioru, jak réwniez termin zawarcia

Umowy przeniesienia moze zosta¢ przesuniety o ilo$¢ dni, w czasie ktérych niemozliwe

byto wykonanie robdt lub dokonanie odbioru robét.

7. Deweloper oswiadcza, Ze:
1) bedqcy przedmiotem niniejszej umowy ............... oznaczony literq .... (zwany dalej
,»Lokalem”) usytuowany na parterze i pietrze w Budynku 1 na dzialce numer .... w
Przesocinie przy ul. ................ bedzie skladal sie na parterze z nastepujacych
pomieszczen: ...., a na pietrze z nastepujacych pomieszczen: .... - o projektowanej
tacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej ....m* (....),-

powyzszy lokal od strony ....przylega do lokalu mieszkalnego oznaczonego literg

....usytuowanego w tym samym budynku,
bedqcy przedmiotem niniejszej umowy lokal mieszkalny oznaczony litera .... (zwany
dalej ,,Lokalem”) usytuowany na parterze i pietrze w Budynku ... na dzialce numer
ewidencyjny .... w Przesocinie przy ul. ..... bedzie sktadal sie na parterze z nastepujacych
pomieszczen: ........... , a na pietrze z nastepujacych pomieszczen: ... - o projektowanej
tacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej .... m? (....),-

powyzszy lokal od strony ..... przylega do lokalu mieszkalnego oznaczonego litera A

usytuowanego w tym samym budynku,

[3)] doktadne usytuowanie lokali mieszkalnych w Budynkach, a takze powierzchnia i uklad
pomieszczen w poszczegblnych lokalach zostaly oznaczone na rzutach kondygnacji
stanowigcych zatacznik numer 1 do Prospektu informacyjnego stanowiacego Zalacznik
nr 1 do niniejszej umowy, a zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktérych

zobowiazuje sie Deweloper stanowi zatgcznik numer 4 do Prospektu Informacyjnego

stanowigcego Zalacznik nr 1 do niniejszej umowy,
2) Nieruchomos¢ Wspolng stanowiC bedzie grunt dziatki numer ... i ... ..... czeSci
Budynkow i urzadzenia, ktére nie shuzg wylacznie do uzytku wlascicieli lokali, takie jak:
fundamenty, elementy konstrukcyjne, dachy, Sciany zewnetrzne, elewacje, ciagi
komunikacyjne, instalacje i szyby instalacyjne, pomieszczenia techniczne, przy czym

zwigzany z kazdym z lokali udziat w nieruchomosci wspdlnej zostanie wyliczony, jako



stosunek powierzchni uzytkowej lokalu do sumy powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali w Budynkach; ostateczna powierzchnia uzytkowa wszystkich Lokali i Budynkow
oraz wielkos¢ udzialu w Nieruchomosci Wspoélnej zostang ustalone po wybudowaniu

Budynkow, na podstawie inwentaryzacji powykonawczej przeprowadzonej przez osobe

do tego uprawniong na koszt i zlecenie Dewelopera.
8. Deweloper oswiadcza, ze w ramach podziatlu do korzystania z Nieruchomosci Wspélnej

(quoad usum):

[1)] kazdoczesny wiasciciel lokalu mieszkalnego numer .... w Budynku 1 korzystac¢

bedzie na zasadzie wylacznosci z czesci dziatki gruntu numer .... w Przesocinie przy

ul. .o zaznaczonej kolorem ...... na mapie sytuacyjnej stanowigcej zalacznik nr 2
do niniejszej umowy, w tym z dwoch miejsc postojowych (z zastrzezeniem, ze
kazdoczesni wlasciciele pozostatych lokali mieszkalnych bedq mieli prawo wstepu na ten
teren w celu przeprowadzania robét w przypadku koniecznosci usuwania awarii,
wzglednie przeprowadzenia konserwacji, czy wymiany urzqdzen instalacji
elektroenergetycznej, wodnej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej z zastrzezeniem

koniecznosci uporzqdkowania terenu po zakonczeniu takich roboét),

kazdoczesny wiasciciel lokalu mieszkalnego numer .... w Budynku 2 korzystac¢
bedzie na zasadzie wylacznosci z czesci dziatki gruntu numer .... w Przesocinie przy
111 R zaznaczonej kolorem ...... na mapie sytuacyjnej stanowigcej zalacznik nr 2
do niniejszej umowy, w tym z dwoch miejsc postojowych (z zastrzezieniem, ze
kazdoczesni wlasciciele pozostatych lokali mieszkalnych bedq mieli prawo wstepu na ten
teren w celu przeprowadzania robot w przypadku koniecznoSci usuwania awarii,
wzglednie przeprowadzenia konserwacji, czy wymiany urzqdzen instalacji

elektroenergetycznej, wodnej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej z zastrzezeniem

koniecznosci uporzqdkowania terenu po zakonczeniu takich robot),

9. Deweloper o$wiadcza, Ze powierzchnia wewnetrzna Lokalu bedzie obliczona zgodnie z

art. 5a ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, powierzchnie uzytkowa ustala
sie zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczacej okreSlania i obliczania
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie, obowiazujacej w dniu
ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe lub dokonania zgloszenia budowy, o ktérym mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, dotyczacego lokalu lub domu
jednorodzinnego, ktérego powierzchnia jest ustalana\ Polska Norma ISO 9836:2022-07 10.

Nabywca o$wiadcza, ze:




zapoznat sie z dokumentacja techniczng Budynku i Lokalu , jak rowniez z projektem
zagospodarowania nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu numer ewidencyjny ..... i
...... , a takze z zalozeniami materialowo-konstrukcyjnymi oraz parametrami standardu
Budynku ...., Lokalu .... i czeSci wspolnych Budynkow, ponadto Deweloper okazal mu
przed podpisaniem niniejszej umowy umowe otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego zawartg dnia ............... roku z Bank Spoétdzielczy Ziemi Szczecinskiej z

siedziba w Pyrzycach o ktérej mowa w § 4 niniejszej umowy i nie wnosi do nich

zastrzezen,

1) Deweloper poinformowat go o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa z:

a) aktualnym stanem ksigg wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci,------------
b) aktualng informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru

przedsiebiorcow,

c) decyzjami o pozwoleniu na budowe, o ktéorych mowa w § 3 pkt 2 niniejszej

umowy,

3

d) projektem budowlanym,

e) dokumentem potwierdzajacym zgode lub zobowigzanie do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy, w przypadku ustanowienia na nieruchomosci
hipoteki na rzecz Banku.

i zapewnit mu mozliwos¢ zapoznania sie z powyzszymi dokumentami,

2)[3)]dnia ........c.eenennn. roku otrzymat od Dewelopera Prospekt Informacyjny wraz z

3)

zalacznikami i zapoznat sie z jego trescia, jak réwniez z treScia zatacznikow - Prospekt
Informacyjny wraz z zalacznikami stanowi Zalacznik nr 1 do niniejszej

umowys;

wyraza zgode oraz zobowiazuje sie ja powtorzy¢ w zawieranej w wykonaniu niniejszej
umowy Umowie ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i umowie sprzedazy (zwanej
dalej ,,Umowa przeniesienia”) na to, aby kazdoczesni wilasciciele lokali znajdujacych sie
w Budynkach, w ramach podziatu do korzystania z nieruchomosci wspdlnej (quo ad
usum) byli uprawnieni do wylacznego korzystania z cze$ci dziatki gruntu numer ...... (w
tym z miejsc postojowych) w sposob, okreSlony w ust. ..... powyzej; Nabywca
zobowigzuje sie do zawarcia w tym zakresie umowy o podziat do korzystania (quoad
usum) w odpowiedniej formie, treSci i terminie wskazanych przez Dewelopera oraz
wyraza zgode na to, Ze prawa te zostang ujawnione w Dziale III ksiegi wieczystej

prowadzonej dla Nieruchomosci Wspdlnej, a takze z przyczyn uzasadnionych trescig



stosunku prawnego wynikajacego z Umowy przeniesienia udzieli Deweloperowi w
powyzszym zakresie pelnomocnictwa, zastrzegajac, ze zrzeka sie odwotania tego

pelnomocnictwa i postanawiajac, ze pelnomocnictwo to nie wygasa z chwilg Smierci

mocodawcy,

4) akceptuje oswiadczenia Dewelopera zawarte powyzej.

11. Deweloper osSwiadcza, ze w czasie miedzy doreczeniem Nabywcy Prospektu
Informacyjnego wraz z zalacznikami a zawarciem niniejszej umowy nie nastapity Zzadne zmiany
w tre$ci Prospektu Informacyjnego oraz jego zalacznikoéw, za wyjatkiem ewentualnych zmian,

ktére zostalty wyraznie uwidocznione w niniejszej umowie i zaakceptowane przez Nabywce, co

Nabywca potwierdza.

12. Strony os$wiadczaja, ze nie zawarly miedzy sobq wczesniej umowy rezerwacyjnej
dotyczqcej Lokalu stanowiqcego przedmiot umowy objetej niniejszym aktem / zawarty miedzy
sobg w dniu ............... umowe rezerwacyjnq dotyczqcq Lokalu, na podstawie ktorej Nabywca
wpflacit oplate rezerwacyjng w kwocie ............ zt, ktorq Strony zaliczajq na poczet ceny brutto
za Lokal i ktorq Deweloper zobowiqzuje sie przekaza¢ na indywidualny rachunek Nabywcy,
wskazany w § 6 ust. 3 niniejszej umowy w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dzisiejszego, zgodnie z
art. 32 ust. 4 Ustawy, przy czym opfata rezerwacyjna podlega zwrotowi w podwdjnej wysokosci
w przypadkach przewidzianych w art. 34 ust. 2 i 3 UStQWy.----==============mmmmmmmmmeem-

13. Deweloper oSwiadcza, ze w zakresie czynnoSci objetych niniejszym aktem
notarialnym jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug w rozumieniu art. 15 ustawy z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (j. t. Dz. U. z 2022 1. poz. 1570 ze zm.), a sprzedaz
przedmiotow niniejszej umowy opodatkowana bedzie podatkiem od towaréw i ustug i nie jest od

tego podatku zwolniona.

§ 2.
Rekojmia wiary publicznej ksiagg wieczystych i ordynacja podatkowa

1. Notariusz poinformowat Strony o obowiazujacej zasadzie rekojmi wiary publicznej
ksiag wieczystych i zwrdcit ich uwage na tres¢ art. 5-11 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o
ksiegach wieczystych i hipotece (j. t. Dz. U. z 2023 r. poz. 146 ze zm.), a zwlaszcza na to, ze w
interesie Nabywcy lezy sprawdzenie tresci ksiag wieczystych, po czym Nabywca oSwiadczyt, ze
zaroéwno tres¢ ksiag wieczystych, jak i stan prawny nieruchomosci sq jemu znane.-------------

2. Po poinformowaniu Stron o treSci art. 112 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku

Ordynacja podatkowa (j. t. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.), art. 31 ustawy z dnia 13



pazdziernika 1998 roku o systemie ubezpieczen spotecznych (j. t. Dz.U. z 2023 r. poz. 1230 ze

zm.) oraz art. 6 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug, a Deweloper

oswiadczyl, ze prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza, lecz przedmiot umowy nie stanowi i nie

stanowit zorganizowanej czesci jego przedsiebiorstwa w rozumieniu ww. ustaw oraz oswiadczyt,

Ze nie zalega on z zapltatq naleznoSci, wobec ktorych stosuje sie przepisy Ordynacji podatkowej,

w tym z zaptatg podatkow i sktadek na ubezpieczenie spoteczne.

1)

2)

3)
4)

5)

§3.
Dokumenty

Deweloper osSwiadczyt, Ze przedklada i okazuje:

wydruki tresci ksigg wieczystych numer .... i SZ2S/..../. prowadzonych przez Sad
Rejonowy Szczecin - Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie, XI Zamiejscowy Wydziat
Ksiag Wieczystych z siedzibg w Policach z siedziba w Szczecinie, z przegladarki ksiag
wieczystych zamieszczonej na stronie internetowej Ministra SprawiedliwoSci

Rzeczypospolitej Polskiej www.ms.gov.pl, sporzadzone w dniu .............. roku,--------

wypis aktu notarialnego ,,Umowy sprzedazy” ,Umowy sprzedazy” sporzadzonej w
formie aktu notarialnego przez Notariusz ................. w dniu ............ r. —
Repertorium A numer ................ ymmmmmmmm—m-

odpis decyzji ....... zdnia........... r., z ktorej wynika, zZe .............. zatwierdzit projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany i udzielit pozwolenia na

budowe . wraz zZ zewnetrznymi instalacjami:

6) .

7)

WYDPis z rejestru gruntow wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej wydane z upowaznienia
........ dnia ... r. dla dziatki gruntu numer ewidencyjny . (Id. dz.: ............. ha, poloZzonej
w obrebie ewidencyjnym ..., ......... , 0 symbolu ..., opatrzone klauzulg, iz dokumenty te
przeznaczone sa do dokonywania wpisow \ ksiedze
wieczystej,

umowe z dnia ................. roku zawartg z Bank Spoéldzielczy Ziemi Szczecinskiej z

siedziba w Pyrzycach o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego,

aktualng informacja odpowiadajacq odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow

Dewelopera.
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§ 4.
Srodki ochrony wplat
1. Deweloper oswiadcza, ze dla Przedsiewziecia zawarl w dniu ... .... roku z Bank
Spéldzielczy Ziemi Szczecinskiej z siedziba w Pyrzycach (zwanym dalej ,,Bankiem”) umowe
o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego o numerze
........................ (zwanego dalej ,Rachunkiem”) shizacego gromadzeniu Srodkow
pienieznych wplacanych przez nabywcéw na poczet ceny nabycia lokali mieszkalnych w
Budynkach- Deweloper przedstawia Nabywcy zasady funkcjonowania otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego:

Bank, prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpltaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na Zadanie nabywcy podaje szczegétowe informacje
dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce
jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegblnych etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego. Prawo wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wylacznie bankowi i tylko z
waznych powodéw. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
wynosi 60 dni, z zastrzeZeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego
uplywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub spétdzielczg kasg oszczednosciowo-kredytowa (zwang dalej ,,kasa™). Bank
informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym
wypowiedzial umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub kasa umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie p6Zniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest

prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w
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przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym
mieszkaniowym rachunku powierniczym s niezwtocznie przekazywane przez bank lub kase,
w ktorych dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy
otwarty przez dewelopera w innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez dewelopera
o$wiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢
przekazane Srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.
Deweloper, w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasa, informuje nabywce na papierze lub innym trwalym
nos$niku o dokonanej zmianie. Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy, do czasu wykonania przez dewelopera obowigzku, o
ktorym mowa powyzej. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oSwiadczenia banku lub
kasy, o ktorym mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwraca nabywcom Srodki
znajdujace sie na tym rachunku. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek. Koszty, oplaty i
prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja dewelopera.
Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, w wysokos$ci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu
mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgode nabywca. Bank dokonuje
kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptata
Srodkéw pienieznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia

deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi deweloper.

2. Umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego w czasie jej

obowigzywania oraz w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy, nie
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moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania srodkow
pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposob ustalania wysokosci

oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

3. W przypadku odstgpienia od umowy, zgodnie z art. 43 ustawy, przez jedna ze stron tej
umowy, Bank wyplaca nabywcy przypadajace mu s$rodki, z tytulu dokonywanych wplat,
pomniejszone o udzial przypisany danemu nabywcy w wyptatach dokonanych na rzecz
Dewelopera, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencjq wptat i wyptat na koncie ewidencyjnym,
bez zadnych potracen, kar umownych i innych naleznosci zastrzezonych w tej umowie,
niezwlocznie po przedlozeniu przez nabywce dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 4 albo 5.

4. Gdy nabywca odstapi od umowy, na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy, ma obowiagzek
przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) oswiadczenie o odstgpieniu od tej umowy we wiasciwej formie wraz z podaniem
podstawy odstapienia, zgode nabywcy na wykre$lenie roszczenia, o ktéorym mowa w
art. 38 ust. 2 ustawy, w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi lub
oSwiadczenie nabywcy, ze nie zlozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiegi
wieczystej;

3) oryginal lub poswiadczony notarialnie dowdd doreczenia deweloperowi
oswiadczenia, o ktorym mowa w pkt 2;

4) umowe, od ktérej odstapil, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;

5) pisemne oswiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku
bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktéry maja by¢ przekazane srodki wptacone
przez tego nabywce na rachunek za posrednictwem konta ewidencyjnego.

5. Gdy deweloper odstapi od umowy, na podstawie art. 43 ustawy, wraz z dyspozycja

wyplaty nabywca ma obowigzek przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od tej umowy we wiasciwej formie wraz
z podaniem podstawy odstapienia;

3) umowe, od ktorej odstapit deweloper, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;

4) oS$wiadczenie nabywcy, o ktéorym mowa w ust. 4 pkt 5.

6. W przypadku rozwigzania umowy, w sposob inny niz okreslony w art. 43 ustawy, strony
tej umowy powinny przedstawi¢ zgodne oSwiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu
srodkow zgromadzonych na rachunku przez nabywce i zaewidencjonowanych na koncie
ewidencyjnym. Wraz z dyspozycjq wyplaty nabywca lub deweloper ma obowiazek przedstawic¢
dokument tozsamosci.

7. Bank wyplaca srodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie
po otrzymaniu o$wiadczen woli oraz dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 4 albo 5 albo 6.

1)

8. Nabywca o$wiadcza, ze wyraza zgode na prowadzenie Rachunku i oSwiadcza, Ze zostat
poinformowany o tym, Ze ma prawo uzyskania z Banku informacji o dokonanych przez niego
wplatach na Rachunek i wyptatach, informacji o treSci umowy, zwigzanych z nig regulaminow,

tabeli optat, prowizji, oprocentowania oraz o przyshugujacym mu prawie dostepu do swoich

danych w Banku i ich poprawiania.

13



3

9DeweloperinformujeNabywce,Zezgodniezart.49ustawy:

1) Podstawa wyliczenia wysokosci skladki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (dalej
jako ,Fundusz”) jest wartos¢ wplaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy w zwiazku z realizacja umowy, a w przypadku, o ktérym mowa w
art. 32 ust. 4 ustawy, podstawg wyliczenia wysokosSci skladki jest wartos¢ wplaty
dokonanej przez dewelopera..

2) Skladka stanowi iloczyn stawki procentowej, okreslonej w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku w sprawie wysoko$ci stawek
procentowych, wedlug ktorych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny (Dz.U. z 2022 roku poz. 1341) wynoszacej 0,45% oraz warto$ci wplaty
dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo wartosci wptaty
dokonanej przez dewelopera - w przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4 ustawy.

3) Skiladka jest nalezna od dnia dokonania wptaty.

4) Skladka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.

5) 5. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca ja do banku

prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
dokonania wptaty. Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 (siedmiu) dni
od dnia wplaty sktadki przez Dewelopera i nie p6Zniej niz w dniu wyptaty srodkéw na
rzecz Dewelopera.

§ 5.
Zobowiazania Stron

Deweloper o$wiadcza, ze zobowiqzuje sie wybudowa¢ na dzialce gruntu numer .......
opisanej w § 1 ust. 1 niniejszej umowy, Budynek wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz
zagospodarowaniem terenu i ustanowi¢ w tym budynku odrebng wtasnos¢ lokalu mieszkalnego
oznaczonegpo literg ........... oraz przeniesc¢ tytutem sprzedazy na Nabywce wlasnos¢ tego Lokalu
wraz z udzialem w Nieruchomosci Wspdlnej i przystlugujacym w ramach tego udziatu
uprawnieniem do korzystania na zasadzie wylacznosci z czeSci dziatki gruntu numer ..........
zaznaczonej kolorem .........ceee... na mapie sytuacyjnej stanowigcej Zalacznik nr 2 do
niniejszej umowy, a Nabywca o$wiadcza, Ze zobowiqzuje sie powyzszy Lokal wraz z udziatem w
Nieruchomosci Wspdlnej i uprawnieniem do wytacznego korzystania kupié oraz oswiadcza, ze
nie pozostaje w zwiqzku matzenskim / pozostajq w zwiqzku matzenskim, w ktorym obowiqzuje
ustroj wspolnosci ustawowej majqtkowej matzenskiej i nabycia dokonajq do majqtku wspélnego
pozostaje w zwiqzku matzenskim, w ktorym obowiqzuje ustréj wspolnosci ustawowej majqtkowej
matzenskiej, a nabycia dokona do majqtku osobistego za srodki z niego pochodzqce, co jego
mqz/zond.................... hiniejszym potwierdza / potwierdzit/a oswiadczeniem ztozonym dnia

veeeeeneaenas, pod ktorym podpis poswiadczyt/a Notariusz ..........., Notariusz w ............ (Rep. A
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numer-................) | pozostaje w zwiqzku matzeriskim, w ktorym obowiqzuje ustroj rozdzielnosci
majqtkowej wprowadzony aktem notarialnym ,,..................” sporzqdzonym dnia............ roku
przez Notariusza

..., Notariusza w ..., Repertorium A numer

§ 6.

Cena
1. Strony ustalaja cene laczng za wszystkie przedmioty niniejszej umowy, zgodnie z
powierzchnia ~ wynikajaca z  projektu na kwote netto  ..........eeeennnnn 7t
(coverornrennnesnnrsenncnnnnn ), ktéra zostanie powiekszona o podatek od towaréw i ustug w stawkach
obowigzujacych na dzien zawarcia Umowy przeniesienia; lgczna cena brutto zawierajace
obecne stawki podatku od towarow i uslug stanowi kwote .....cceceiieiiiieinnn. zl

(coverennrenneennnennnns ), na ktora skladajq sie:

1) cena netto za Lokal wraz z prawami zwigzanymi z jego wiasnoscia w kwocie
............................ Zh (ceeeveeenniinneninnnnaaa), ktora to cena zostanie powiekszona
o podatek od towaréw i uslug w stawce obowigzujacej na dzien zawarcia Umowy
przeniesienia (przy czym w dniu dzisiejszym stawka tego podatku wynosi 8 %); a zatem
cena brutto za Lokal zawierajaca obecng stawke VAT WyNOSi ...ceeeveennrencenns zi

(ceeereeereeereeereeernennes ).

2. Strony o$wiadczaja, ze cena za 1 m” powierzchni uzytkowej Lokalu wynosi netto

................ Zh(eeeveiiininnnnaea.....l). Ostateczna cena lokalu okreslona zostanie jako iloczyn

m’ ich powierzchni uzytkowej oraz ceny za 1 m? powierzchni uzytkowej.

3. Nabywca zobowiazuje sie zaplaci¢ na rzecz Dewelopera cene taczna, o ktoérej mowa w
ust. 1 powyzej, wraz z naleznym podatkiem od towardw i ustug — — w ratach wskazanych w ust. 6
ponizej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera informacji o
zakonczeniu budowy kazdego z etapéw Przedsiewziecia, szczegotowo okreSlonych w
Prospekcie Informacyjnym i Harmonogramie na indywidualny rachunek Nabywcy o numerze

............... powigzany z otwartym mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w-nasteptjgey
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4. Strony os$wiadczaja, ze za dzien zaplaty kazdej z rat uwaza¢ beda dzien uznania

Rachunku wskazanego w

ust. .3
5. Deweloper oSwiadcza, ze o zakonczeniu budowy kazdego z etapow Przedsiewziecia

poinformuje Nabywce poprzez przestanie informacji na adres poczty elektronicznej (e-mail)

Nabywcy wskazany w § 15 ust. 2 pkt 2 niniejszej umowy.

6. Deweloper okreslit wysokos¢ poszczegolnych rat ceny brutto za Lokal w nastepujacy

sposob:
1) Irata w kwocie netto ................... v/ & O ) powiekszonej o nalezny
podatek od towaréw i ustug w stawce obowigzujacej (wedtug obecnie obowigzujacej
stawki 8 %), tj. kwota brutto ............... v/ S (U ), co stanowi .....%
(dwadziescia pie¢ procent pie¢ setnych) ceny brutto za Lokal - platna w terminie 7
(siedmiu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera informacji o zakonczeniu budowy
Etapu I Przedsiewziecia, szczegétowo okreslonego w Prospekcie Informacyjnym, przy
czym po zaliczeniu na poczet ptatnosci tej raty optaty rezerwacyjnej, o ktérej mowa w § 1
ust. 11 niniejszej umowy, ktorq Deweloper zobowiqzat sie przekaza¢ na indywidualny
rachunek Nabywcy, wskazany w § 6 ust. 3 pkt 2 niniejszej umowy w terminie 7 (siedmiu)
dni od dnia dzisiejszego, Nabywcy pozostaje do zaptaty z tytutu I raty kwota brutto
oo ZE (i)

IT rata w kwocie netto ................ v/ O GO ) powiekszonej o nalezny
podatek od towarow i uslug w stawce obowigzujacej (wedlug obecnie obowiazujacej
stawki 8 %), tj. kwota brutto ..................... v/ O GO ), cO stanowi ...... %
TP ) ceny brutto za Lokal — platna w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania

od Dewelopera informacji o zakoniczeniu budowy Etapu II Przedsiewziecia, szczeg6towo

okreslonego w Prospekcie
Informacyjnym,
IIT rata w kwocie netto ..................... v/ O GO ) powiekszonej o

nalezny podatek od towaréw i ustug w stawce obowiazujacej (wedlug obecnie
obowigzujacej stawki 8 %), tj. kwota brutto ................... v/ S (U ), co
stanowi .....% (.....) ceny brutto za Lokal — ptatna w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
otrzymania od Dewelopera informacji o zakonczeniu budowy Etapu III Przedsiewziecia,

szczegbtowo okreslonego w Prospekcie

Informacyjnym,
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IV rata w kwocie netto ................... v/ O (U ) powiekszonej o
nalezny podatek od towaréw i ustug w stawce obowiazujacej (wedlug obecnie
obowigzujacej stawki ...... ), tj. kwota brutto ................. Y/ o GO ), co
stanowi .......... % (.....) ceny brutto za Lokal - ptatna w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia

otrzymania od Dewelopera informacji o zakoniczeniu budowy Etapu IV Przedsiewziecia,

szczegbtowo okreslonego w Prospekcie
Informacyjnym,
V rata w kwocie netto ................... v/ O GO ) powiekszonej o nalezny

podatek od towardw i ustug w stawce obowiazujacej (wedlug obecnie obowiazujacej stawki 8
%), tj. kwota brutto ................. v/ & GO ), CO stanowi ............ % (.....) ceny
brutto za Lokal - ptatna w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera informacji
o zakonczeniu budowy Etapu V Przedsiewziecia, szczegolowo okreSlonego w Prospekcie

Informacyjnym. 7 Nabywca

zobowiazuje sie zaptaci¢ Deweloperowi odsetki ustawowe za opdzZnienie od nieterminowych wptat

okreSlonych wyzej.
8. Wszelkie Swiadczenia uboczne nalezne Deweloperowi od Nabywcy, tj. w szczegdlnosci:
kary umowne, odsetki, zryczaltowane odszkodowanie Nabywca zobowiazuje sie zaplaci¢ na

rachunek bankowy nalezacy do Dewelopera o numerze ... prowadzony przez Bank

§7.
Zmiana stawek podatku VAT
1. Deweloper o$wiadcza, Ze ceny podane w § 6 niniejszej umowy moga ulec zmianie w
razie zmian stawek podatku VAT; zmiany ceny Deweloper dokonuje w drodze oSwiadczenia
woli, w ktérym podana zostanie nowa cena; w powyzszym przypadku Nabywcy przystuguje
prawo odstgpienia od umowy na zasadach wskazanych w § 11 ust. 2 pkt 1 niniejszej umowy.---
2. Deweloper osSwiadcza, ze na wniosek Nabywcy przedstawi mu w kazdym czasie

wyliczenie aktualnej, pozostajacej do zaplaty CeNy.—-...........
b

3. Deweloper oswiadcza, ze zlozenie oSwiadczenia, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej
nastapi przez wystanie listem poleconym wyslanym na adres wskazany w komparycji
niniejszego aktu, badZ poprzez informacje wystang na adres e-mail wskazany w § 15 ust. 2 pkt 2

niniejszej umowy.
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§ 8.
Réznica powierzchni po obmiarze powykonawczym

1. Strony ustalaja, ze w przypadku wystapienia roznicy miedzy powierzchnig uzytkowa
Lokalu obliczong na podstawie pomiarow powykonawczych, a okres§long w niniejszej umowie,
cena brutto za Lokal zostanie odpowiednio podwyzszona, albo obnizona, proporcjonalnie do
stwierdzonej roznicy, z uwzglednieniem stawki za 1 m” (jeden metr kwadratowy) powierzchni
uzytkowej, o ktérej mowa w § 6 ust. 2 niniejszej umowy, powiekszonej o nalezny podatek od
towarow i ustug wedlug obowigzujqcej stawki VAT, a ostateczne rozliczenie nastapi najpozniej
w dniu zawarcia umowy przeniesienia w wykonaniu niniejszej umowy, po uprzedzeniu Nabywcy
przez Dewelopera z wyprzedzeniem co najmniej 14 (czternastu) dni.----

2. Strony ustalaja, ze w przypadku, gdy r6znica miedzy powierzchnig uzytkowa Lokalu
obliczona na podstawie pomiarow powykonawczych a powierzchnig okreslong w niniejszej
umowie bedzie wieksza niz 2 % (dwa procent) Nabywcy przyshuguje prawo odstapienia od
niniejszej umowy na zasadach wskazanych w § 11 ust. 2 pkt 2 niniejszej umowy.-----------------

3. Strony zgodnie postanawiaja, ze w przypadku wystgpienia r6znicy w powierzchni
Lokalu, o ktérej mowa powyzej Stronom nie beda przystugiwac zadne inne uprawnienia, niz te, o
ktorych mowa w ust. 1i 2 powyzej oraz nie beda one dochodzi¢ wzgledem siebie zadnych innych
roszczen z tego tytulu; dla unikniecia watpliwosci Strony zgodnie potwierdzaja, Ze przy

obliczaniu powierzchni Lokalu, nie uwzglednia sie powierzchni balkonéw i taraséw.-------------

§9.
Odbior techniczny i wydanie Lokalu mieszkalnego
1. Deweloper zawiadomi Nabywce o terminie odbioru Lokalu nie pozniej niz 14
(czternascie) dni od dnia uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub
dopuszczeniu budynku do uzytkowania na podstawie zgloszenia o zakonczeniu budowy, wobec
ktérego wiasciwy organ nie wnidst sprzeciwu, oraz dokumentu potwierdzajacego odrebnos¢
Lokalu, wyznaczajac termin odbioru (w tym date i godzine) nie dhuzszy niz 21 (dwadziescia
jeden) dni od dnia wystania zawiadomienia przesytka rejestrowang w rozumieniu ustawy z dnia
12 listopada 2012 roku Prawo pocztowe (j. t. Dz. U. z 2022 r. poz. 896 ze zm.) lub na adres poczty
elektronicznej (e-mail) Nabywcy wskazany w § 15 ust. 2 pkt 2 niniejszej umowy, z
zastrzezeniem, ze termin odbioru zostanie wyznaczony nie pézZniej niz na dzien ... roku.--------
2. Strony osSwiadczaja, ze warunkiem wydania Lokalu jest catkowite rozliczenie sie

Nabywcy ze zobowiazan finansowych wynikajacych z obowigzku zaplaty ceny sprzedazy,

istniejacych w dniu wydania i podpisanie protokotu odbioru.
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3. Strony o$wiadczaja, ze Nabywca, ktory rozpoczal faktyczne korzystanie

z przedmiotu umowy, jest zobowigzany pokrywac koszty tego korzystania.

4. Strony o$wiadczaja, Ze z czynno$ci odbioru zostanie sporzadzony protokét odbioru, do
ktorego Nabywca moze zglosi¢ wady przedmiotu niniejszej umowy; w protokole odnotowuje sie
rowniez odmowe dokonania odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia istnienia wady

istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez

Dewelopera.

5. Deweloper zobowiazuje sie doreczy¢ Nabywcy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia

podpisania protokotu odbioru - oswiadczenie o uznaniu wad lub o$wiadczenie o odmowie

uznania wad oraz o jej przyczynach.

6. Deweloper zobowiazuje sie usuna¢ uznane wady Lokalu w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia podpisania protokotu odbioru; jezeli Deweloper nie usunie wad w powyzszym terminie,
mimo dochowania nalezytej starannosci, moze wskaza¢ odpowiedni, inny termin usuniecia wad

wraz z uzasadnieniem; po usunieciu uznanych przez Dewelopera wad, Strony potwierdza fakt

usuniecia uznanych wad.

7. Strony ustalaja, ze jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na
podstawie ust. 6 powyzej albo nie wskaze innego terminu na usuniecie wad, nabywca wyznaczy
Deweloperowi nowy termin na usuniecie wad; po bezskutecznym uplywie terminu
wyznaczonego Deweloperowi przez Nabywce, Nabywca moze usunag¢ wady na koszt

Dewelopera (dotyczy to wylacznie wad nieistotnych).

8. Nabywca moze odmowi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, Ze przedmiot niniejszej umowy posiada wade istotng i jednoczesnie Deweloper

odmawia uznania jej w protokole odbioru; odmowa dokonania odbioru nie ma wplywu na bieg

terminu, o ktéry mowa w § 11 ust. 3 niniejszej umowy.

9. Strony os$wiadczaja, ze w przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w
protokole odbioru, zastosowanie maja regulacje przewidziane w ust. 6 i 7 powyzej, z
zastrzezeniem, Ze po bezskutecznym uptywie terminu na usuniecie wady istotnej, Nabywca moze
od umowy odstgpi¢ (Nabywcy przystuguje uprawnienie do usuniecia wady istotnej na koszt

Dewelopera).

10. Strony o$wiadczaja, ze w przypadku odmowy dokonania odbioru z uwagi na wade
istotng Strony ustalg nowy termin odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usuniecie wady przed
dokonaniem powtornego odbioru; odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w
ramach powtérnego odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy

budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy; bieg terminu, o ktérym mowa w § 11 ust. 3
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niniejszej umowy ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia deweloperowi powyzszej opinii

rzeczoznawcy.
11. Strony o$wiadczaja, ze w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w

opinii, o ktérej mowa w ust. 10 powyzej istnienia wady istotnej, Nabywca moze odstapi¢ od

niniejszej umowy.

12. Strony o$wiadczaja, ze w przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce
budowalnego istnienia wady istotnej, koszty sporzadzenia opinii obcigzaja w caloSci Nabywce, a
w przypadku stwierdzenia takiej wady, koszty sporzadzenia opinii obciazaja w calosci
Dewelopera; rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii nastapi najpézniej w dniu zawarcia
Umowy przeniesienia albo w dniu zalozenia o§wiadczenia o odstagpieniu od niniejszej umowy.-

13. Strony o$wiadczaja, Ze jezeli wada zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od
dnia podpisania protokotu odbioru do dnia zawarcia Umowy przeniesienia, Nabywca moze
zglosic¢ taka wade Deweloperowi, a postanowienia ust. 5 - 7 powyzej stosuje sie odpowiednio, z

tym ze bieg terminéw, o ktérych mowa w ust. 5 i 6 powyzej rozpoczyna sie od dnia zgloszenia

wady.

14. Strony oSwiadczaja, ze w przypadku nieuzasadnionego niestawiennictwa Nabywcy lub
jego przedstawiciela na wyznaczony termin odbioru, Deweloper doreczy Nabywcy pisemne
zawiadomienie o wyznaczeniu dodatkowego terminu odbioru; pomiedzy pierwszym terminem

odbioru, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, a terminem, o ktérym mowa w niniejszym ustepie

musi uptynac¢ co najmniej 60 (sze$¢dziesiat) dni.

15. Strony ustalaja, ze wydanie Lokalu (przekazanie posiadania poprzez wydanie kluczy
lub kart dostepu) nastgpi po usunieciu uznanych przez Dewelopera wad; z czynno$ci wydania
zostanie sporzadzony protokol wydania; w dniu wydania Deweloper przekaze Nabywcy
instrukcje uzytkowania Lokalu, zas§ Nabywca zobowigzany bedzie do jej przestrzegania; w

protokole wydania Strony potwierdza stan licznikdw: energii elektrycznej, centralnego

ogrzewania oraz cieptej i zimnej wody.

16. Nabywca zobowigzuje sie nie dokonywac¢ po wydaniu w Lokalu zmian w podziale
architektonicznym, w szczegélnosci wyburzen lub przeku¢, a takze nie zmieniaC przebiegu
instalacji w Lokalu - do czasu zawarcia Umowy przeniesienia, a w przypadku naruszenia tych

zakazow, zobowigzuje sie do zaptaty kary umownej na warunkach wskazanych w § 11 ust. 13

niniejszej umowy.
17. Deweloper oSwiadcza, ze do czasu wydania Lokalu kieruje przebiegiem prac na placu

budowy i nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne szkody na osobie i mieniu Nabywcy

wynikle z samowolnego wejscia na teren budowy.
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18. Strony o$wiadczaja, ze wszelkie koszty utrzymania czes$ci wspolnych przekazanych do
wylacznego korzystania obcigzaja wytacznie wiasciciela Lokalu, ktéremu przystuguje tego typu

uprawnienie.

§ 10.
Zawarcie Umowy przeniesienia
1. Strony postanawiaja, Ze Umowa przeniesienia w wykonaniu niniejszej umowy zostanie
zawarta w terminie do dnia 24.02.2027 roku, przy czym Deweloper zastrzega, ze termin ten
moze ulec przedtuzeniu w przypadku wystgpienia okolicznosci uniemozliwiajacych wykonanie
zobowigzania w terminie, niezawinionych przez Dewelopera; w takim przypadku przedtuzenie
terminu nastagpi na podstawie pisemnego zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera,

zawierajacego w szczegolnosci konkretng przyczyne tych okolicznosci wraz ze wskazaniem

nowego terminu zawarcia tej umowy.

2. Strony o$wiadczajq, ze zawarcie umowy, o ktorej mowa w ust. 1 powyzej nastgpi nie
wczesniej niz po wplacie 100 % (sto procent) tacznej ceny brutto przez Nabywce.----------------
3. Strony o$wiadczaja, ze w przypadku niedokonania przez Nabywce platnosci pelnej tacznej
ceny brutto termin wskazany w ust. 1 powyzej moze ulec przesunieciu, co nie bedzie stanowito
naruszenia niniejszej umowy przez Dewelopera, w szczegdlnosci Nabywcy nie bedzie

przystugiwalo prawo odstgpienia od niniejszej umowy ani prawo naliczenia kary

umownej.

§ 11.
Odstapienie od umowy, kary umowne

1. Strony oSwiadczaja, Ze zgodnie z art. 43 Ustawy Nabywca ma prawo do odstgpienia

od niniejszej umowy:
1) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementéw okreSlonych w art. 35

Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sq zgodne z informacjami zawartymi w

prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w

art. 35 ust. 2 Ustawy,
3) jezeli Deweloper nie doreczyt - zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy - Prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie informacyjnym lub jego

zalgcznikach,
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
na podstawie ktérych zawarto niniejsza umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub

prawnym w dniu zawarcia niniejszej umowy,

jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg umowe, nie

zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze Prospektu informacyjnego

stanowigcym zalacznik do Ustawy,
w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa odrebnej wiasnosci Lokalu,
stanowigcego przedmiot niniejszej umowy, w terminie wskazanym w § 10 niniejszej

umowy,

w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem lub inna kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.

10 ust. 1 Ustawy,
w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,-----
w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.

2 Ustawy w terminie okreSlonym w tym przepisie,

w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach

okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy oraz § 9 ust. 9 niniejszej umowy,

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérej mowa w

art. 41 ust. 15 Ustawy oraz § 9 ust. 11 niniejszej umowy,

11) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy Prawo

umowy za zwrotem dotychczas zaptaconej ceny:

1)

2)

3)

upadtosciowe.

2. Strony oswiadczajg, Ze Nabywca ma ponadto prawo do odstapienia od niniejszej

w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towarow i ustug (VAT), zgodnie z trescig
8 7 niniejszej umowy — w terminie 14 (czternastu) dni, liczac od dnia doreczenia

Nabywcy o$wiadczenia o zmianie ceny sprzedazy,

w przypadku stwierdzenia na podstawie pomiaréw powykonawczych réznicy
powierzchni Lokalu odbiegajacej o ponad 2% (dwa procent) od powierzchni projektowej,
w przypadku, o ktérym mowa w § 8 ust. 2 niniejszej umowy - w terminie 14 (czternastu)

dni, liczac od dnia doreczenia Nabywcy oSwiadczenia o podwyzszeniu ceny sprzedazy

lub zmianie powierzchni o ponad 2 % (dwa procent),

w przypadku niewyrazenia przez Nabywce zgody na wprowadzenie zmian w zakresie

budynku, w ktérym znajduje sie Lokal, jakie wynika¢ beda z przepisow prawa lub
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uwarunkowan technicznych, a ktérych wprowadzenie moze zosta¢ (z przyczyn
niezaleznych od Dewelopera lub os6b, za ktére Deweloper ponosi odpowiedzialno$¢)
nakazane przez organy administracji publicznej, wigzacych sie ze wzrostem ceny - w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia Nabywcy oswiadczenia o koniecznosci

dokonania w zakresie budynku, w ktérym znajduje sie Lokal zmian wigzacych sie ze

wzrostem ceny.
2. Strony oswiadczaja, ze Nabywca ma prawo odstagpi¢ od niniejszej umowy
w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 - 5 powyzej, w terminie 30 (trzydziestu) dni od

dnia jej zawarcia.

3. Strony oS$wiadczaja, Ze w przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia, Nabywca ma obowiazek wyznaczy¢ Deweloperowi 120-
dniowy (studwudziestodniowy) termin na przeniesienie prawa odrebnej wlasnosci Lokalu, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej
umowy; Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.---------

4. Strony oSwiadczaja, ze w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca
ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy po dokonaniu przez Bank lub kase zwrotu srodkow

zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. Strony oswiadczajg, ze w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca
ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia jej

zawarcia.

6. Strony oswiadczaja, ze w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca
ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy po uptywie 60 (szes¢dziesigt) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.---------

7. Strony osSwiadczaja, ze jezeli Nabywca odstagpi od umowy z powodu okolicznosci
okreslonych w ust. 1 pkt 1 — 11 powyzej, Deweloper wyplaci Nabywcy kare umowna w wysokosci

4 % (cztery procent) ceny netto za Lokal, okreslonej w § 6 ust. 1 pkt 1 niniejszej

umowy.
8. Strony o$wiadczaja, Ze Deweloper ma prawo do odstapienia od niniejszej umowy:---

1) w przypadku niespelnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okresSlonych w § 6 niniejszej umowy, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest

spowodowane dziataniem sity wyzszej,
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2) w przypadku niestawienia sie przez Nabywce do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego obejmujacego Umowe przeniesienia, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$¢dziesiat) dni, chyba ze

niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. Strony o$wiadczaja, Ze w kazdym przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez
Nabywce jego oSwiadczenie woli o odstapieniu od niniejszej umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej roszczenia o wybudowanie budynku oraz
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wlasnosci tego lokalu oraz
praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywceziozona w formie pisemnej z
podpisem notarialnie po§wiadczonym.---------------

10. Strony o$wiadczaja, ze w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez
Dewelopera, Nabywca jest zobowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o
wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na
nabywcew formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym, pod rygorem zaptaty kary

umownej na rzecz Dewelopera w wysokosci 0,01 % ceny netto za Lokal wskazanej w § 6 ust. 1

pkt 1 niniejszej umowy - za kazdy dzien zwloki.

11. Strony o$wiadczaja, Ze w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia
niniejsza umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwiagzanych z odstgpieniem od niniejszej umowy, przy czym w mocy pozostaja postanowienia

niniejszej umowy dotyczace zwrotu wpiat i kar umownych.

12. Strony os$wiadczaja, ze w przypadku niedotrzymania terminu wydania Lokalu do
wykonczenia lub nieprzeniesienia na Nabywce sprzedanych praw Nabywca moze za czas zwtoki
zada¢ od Dewelopera kary umownej w wysokosci odsetek ustawowych za opo6Znienie w
spetnieniu Swiadczenia pienieznego, liczonych od ceny netto za Lokal okreslonej w § 6 ust. 1 pkt
1 niniejszej umowy; zaplata kary umownej nie pozbawia Nabywcy prawa dochodzenia
naprawienia szkody rzeczywistej powstalej z tego tytulu oraz zwrotu utraconych korzysci na

zasadach ogolnych okreslonych w Kodeksie cywilnym w zakresie przekraczajacym wysokos$¢

zastrzezonej kary umowne;j.

13. Strony oswiadczaja, ze w przypadku naruszenia przez Nabywce postanowien § 9 ust.
16 niniejszej umowy, Nabywca zaptaci na rzecz Dewelopera kare umowna w wysokosci 4 %
(cztery procent) ceny netto za Lokalu okresSlonej w § 6 ust. 1 pkt 1 niniejszej umowy; Strony

ustalaja, Zze Deweloper uprawniony jest do dochodzenia dodatkowego odszkodowania z tytutu
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szkody poniesionej wskutek dokonania zmian przez Nabywce, o ktérych mowa w niniejszym

ustepie na zasadach ogélnych wynikajacych z Kodeksu cywilnego.

14. Strony oSwiadczaja, ze Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie p6Zniej niz w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od niniejszej
umowy, zwroci¢ Nabywcy srodki wptacone Deweloperowi przez Bank z Rachunku w zwiazku z
realizacja niniejszej umowy; natomiast zwrot $rodkéw pienieznych zgromadzonych na

mieszkaniowym rachunku powierniczym nastapi zgodnie z zasadami wskazanymi w § 4 ust. 3

niniejszej umowy.

§ 12.
Gwarancja i rekojmia

1. Deweloper oswiadcza, ze odpowiada wobec Nabywcy z tytulu rekojmi na zasadach
okreslonych w przepisach obowigzujacego prawa, a w szczeg6lnosci w Kodeksie cywilnym, z
tym ze Deweloper wyraza zgode Nabywcy, na korzystanie z gwarancji na urzadzenia i elementy
wyposazenia Budynkow udzielonych przez producentéw tych urzadzen i elementow.-

2. Deweloper oswiadcza, ze udzieli Nabywcy 12-miesiecznej (dwunastomiesiecznej)
gwarancji zwiazanej z wykonaniem niniejszej umowy; okres gwarancji liczony jest od dnia

odbioru Lokalu; gwarancja i rekojmia nie dotyczy mikrospekan $cian, sufitéw i podiég

wynikajacych z pracy Budynkéow.

3. Deweloper ponosi odpowiedzialnos¢ wobec Nabywcy za wady fizyczne wykonanych
rob6t budowlanych w okresie 12 (dwunastu) miesiecy od dnia odbioru przez Nabywce Lokalu
oraz zobowigzuje sie rozpatrzy¢ zgloszenie ujawnionych w tym okresie wad w ciggu 14
(czternastu) dni od daty otrzymania pisemnego — pod rygorem niewaznosci — zawiadomienia od
Nabywcy, a w przypadku uznania reklamacji za zasadna, niezwlocznie, to jest nie po6zniej niz w
terminie 14 (czternastu) dni od daty uznania reklamacji, o ile pozwalaja na to wzgledy
techniczne, przystapi¢ do usuniecia wad; w przypadku nieprawidtowej eksploatacji powodujacej
zniszczenia lub uszkodzenia elementow Lokalu, pomieszczen ogélnych i dachu Deweloper jest
zwolniony od odpowiedzialnosci z tytulu gwarancji; Deweloper moze odmoéwic realizacji swych

zobowigzan  wynikajacych ~ z  udzielonej gwarancji w  szczeg6lnosci  w

przypadku:
a) dokonania w Lokalu lub czesci wspolnej Budynkoéw przerdbek, przebudow Ilub

modernizacji, ktore nie zostaly pisemnie zaakceptowane przez Dewelopera,--------------
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b) dokonania w Lokalu lub czeSci wspélnej Budynkéw przerébek, przebudéw lub
modernizacji, przez ekipy budowlane, nieposiadajagce uprawnienn budowlanych,

okreslonych przepisami prawa.

4. Notariusz poinformowat Strony o tym, zZe do odpowiedzialnosci ustawowej Dewelopera

za wady fizyczne i prawne przedmiotu umowy stosuje sie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia

1964 roku Kodeks cywilny o rekojmi.

§ 13.
Odsetki i zwrot wplat
1. Strony o$wiadczaja, Ze od wszelkich wymienionych w umowie nieterminowych wptat i
wyplat, na zadanie uprawnionego naliczane moga by¢ odsetki ustawowe za opOZnienie w

spelnieniu Swiadczenia pienieznego.

2. Strony o$wiadczaja, ze:
1) zwrot Srodkéw Nabywcy znajdujacych sie w chwili odstagpienia od niniejszej umowy na
Rachunku, nastapi zgodnie z zasadami wskazanymi § .... ust. ..... niniejszej umowy
oraz wynikajacymi z umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, o

ktérej mowa w 8 4 niniejszej

umowy,
2) zwrot srodkow Nabywcy, ktére w chwili odstgpienia od niniejszej umowy zostaly juz
przekazane Deweloperowi przez Bank z Rachunku nastapi bezposrednio od
Dewelopera w wysokosci nominalnej niezwltocznie, jednak nie p6Zniej niz w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od

niniejszej umowy.

§ 14.
Zgody i pelnomocnictwa
1. Nabywca oswiadcza, ze w Umowie przeniesienia wyrazi zgode na podlagczenie mediow
(gaz, energia elektryczna, woda i kanalizacja), ktére przebiegajq takze przez dziatki gruntunr ... i
prowadzone beda do dziatek sasiednich lub na tych dziatkach zgodnie z projektami i
wymaganiami technicznymi dostawcéw tych mediow i z przyczyn uzasadnionych trescig
stosunku prawnego wynikajacego z tej umowy przyrzeczonej udzieli Deweloperowi w
powyzszym zakresie pelnomocnictwa, zastrzegajac, ze zrzeka sie odwolania tego
pelnomocnictwa i postanawiajac, Ze pelomocnictwo to nie wygasa z chwilg Smierci

mocodawcy, a wygasnie z chwilg przejscia odrebnej wlasnosci ostatniego lokalu
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wyodrebnionego z nieruchomosci stanowiacej dziatke gruntu numer ....... opisanej w § 1 ust. 1

niniejszej umowy - na nabywce tego lokalu.

2. Nabywca oswiadcza, ze zobowigzuje sie do tego, iz w Umowie przeniesienia
Deweloperowi zgody i pelnomocnictwa do ustanowienia na nieruchomosciach stanowigcych
dziatki gruntu numer ....... , opisanych w § 1 ust. 1 i 2 niniejszej umowy, na rzecz dostawcow
mediow i ich nastepcow prawnych nieodptatnych i nieograniczonych w czasie stuzebnosci
przesylu o tresci i na warunkach wedlig uznania Dewelopera, w tym miedzy innymi
polegajacych na prawie wstepu i korzystania z nieruchomosci w celu wybudowania i korzystania
z urzadzen, zgodnie z ich przeznaczeniem, a takze na prawie calodobowego dostepu i dojazdu
ciezkim sprzetem stuzb eksploatacyjnych w celu wykonywania czynno$ci zwigzanych z
instalacja, eksploatacja, naprawa, rozbudowa, konserwacjg, demontazem, modernizacjq oraz
zwigzanych z tym robdt, wraz z prawem przejazdu i przechodu w celu umozliwienia
uprawnionym (lub podmiotom przez nich upowaznionym) kazdoczesnego dostepu do tych
urzadzen, a ponadto na zaniechaniu zabudowy i dokonywania nasadzen drzew i krzewow,

szczegOlnie o rozbudowanym systemie korzeniowym, na tym pasie gruntu.----------

§ 15.
Adresy do doreczen
1. Strony ustalaja, ze miejscem doreczen dla Dewelopera i Nabywcy sg ich adresy do

korespondencji podane w komparycji niniejszego aktu.

2. Celem sktadania oSwiadczen woli zgodnie z art. 61 § 2 Kodeksu cywilnego (w formie

elektronicznej) Strony podaja adresy poczty elektronicznej do doreczen:

1) Deweloper................ccovivvinni. ,

2) NabyWCa: ........... ... e o e e
3. Strony zobowigzane sa powiadamia¢ sie o zmianie adresu, w tym adreséw do

korespondencji elektronicznej. Niezawiadomienie drugiej Strony umowy o tej zmianie czyni

skutecznym doreczenie dokonane na ostatni podany przez strony adres.
4. Strony o$wiadczaja, Ze dopuszczaja mozliwo$¢ wzajemnego kontaktu telefonicznego —
ale nie celem skladania o$wiadczen woli zgodnie z art. 61 § 2 Kodeksu cywilnego — w zwigzku z

czym wskazujg nastepujace numery kontaktowe:

1) Deweloper.............ccccovvvveinnnnn. ,
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5. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie majq przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994 roku o wiasnosci lokali oraz Kodeksu cywilnego i ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim

funduszu gwarancyjnym.

§ 16.
Zalaczniki

Zalacznikami do niniejszej umowy - stanowigcymi jej integralng czes¢ - sa:
1) Zalacznik nr 1 - Prospekt informacyjny z zalacznikami, tj. rzutem kondygnacji z
zaznaczeniem Lokalu, wzorem umowy deweloperskiej, szkicem koncepcji

zagospodarowania terenu oraz zakresem i standardem prac,

2) Zalacznik nr 2 - mapa sytuacyjna z zaznaczeniem czesci
Nieruchomosci Wspdlnej przeznaczonej do wytacznego korzystania przez kazdoczesnego

wiasciciela Lokalu,

3) Zalacznik nr 3 — Harmonogram Przedsiewziecia Deweloperskiego.

§17.
Whiosek wieczystoksiegowy

1. Nabywca zobowigzuje Notariusza, aby dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art.
92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie (j. t. Dz. U z 2022 r. poz. 1799)
dokonal czynnosci polegajacej na zlozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego
wniosku wieczystoksiegowego do Sadu Rejonowego Szczecin - Prawobrzeze i Zachod w
Szczecinie — XI Zamiejscowego Wydzialu Ksiag Wieczystych z siedziba w Policach
obejmujacego zadanie wpisania w Dziale III ksiegi wieczystej numer ................ na rzecz
Nabywcy roszczenia o wybudowanie Budynkéw, wyodrebnienie z ...................
0ZNnaczonego Numerem ............... i przeniesienie prawa wlasnosci tego lokalu wraz z
prawami zwigzanymi z jego wlasnoscia oraz praw niezbednych do korzystania z tego

lokalu.

2. Zastepca Notarialny pouczyta Strony o:

1) przepisach rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 6 paZzdziernika 2015 r. w
sprawie pobierania przez notariuszy optat sadowych od wnioskow o wpis w ksiedze
wieczystej i ich przekazywania sadom oraz prowadzenia ewidencji pobranych optat

sadowych (Dz. U z 2015 r., poz. 1645),
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2) tresci art. 6264 k.p.c., z ktérego wynika m.in., ze w przypadku wnioskéw skladanych

przez notariuszy obowigzek poprawienia lub uzupehienia wniosku spoczywa na stronie

czynnosci notarialnej,
3) tresci art. 62610 § 11 i § 12 k.p.c., z ktérego wynika m.in., Ze o dokonanym wpisie sad
zawiadamia uczestnikbw postepowania, w tym za posrednictwem systemu

teleinformatycznego, na konto wskazane w tym systemie, chyba, ze uczestnik zrzek? sie

takiego zawiadomienia.

Strony o$wiadczyty, ze podaja adresy do doreczen wskazane w komparycji tego aktu i zadna z

nich nie zrzeka sie zawiadomienia.

§ 18.
Wypisy i koszty
1. Strony oswiadczaja, ze wszelkie koszty zwigzane z niniejszq umowa ponosza po

polowie, zas koszty umowy ustanowienia odrebnej wtasnosSci lokalu i sprzedazy bedzie ponosit

Nabywca.

2. Wypisy niniejszego aktu mozna wydawac Stronom w dowolnej liczbie egzemplarzy.--

§ 19.
Swiadectwo Charakterystyki Energetycznej

Notariusz poinformowatl Strony o obowigzku sporzadzenia swiadectwa charakterystyki
energetycznej dla Lokalu, zgodnie z dyspozycjq art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 roku
o charakterystyce energetycznej budynkow (j. t. Dz.U. z 2021 r. poz. 497 ze zm.) i obowigzku
przekazania tego Swiadectwa Nabywcy przez Dewelopera najp6zniej w dniu zawarcia Umowy
przeniesienia zgodnie z art. 11 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy, a takze o zasadach prowadzenia
centralnego rejestru charakterystyki energetycznej budynkéw, w tym o wykazach
umozliwiajacych zweryfikowanie autentycznosci posiadanego swiadectwa i o karze grzywny za
niewykonanie powyzszego

obowigzku.

§ 20.
Ochrona danych osobowych
Dzialania Notariusza w zakresie przetwarzania danych osobowych Stawajacych
podejmowane sa na podstawie przepisow prawa nakladajacych na niego obowiazki zwigzane z
wykonywang funkcjq i zadaniami (spetnia to wymogi art. 6 ust. 1 lit. b i e oraz art. 9 ust. 2 lit. g, f

oraz j RODO). Szczegbtowy zakres obowiazkow Notariusza definiuja przepisy prawa
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powszechnie obowiazujacego, a zwlaszcza ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie.
Notariusz przekazywal bedzie dane osobowe Stawajacych organom publicznym (np. sagdom i
organom skarbowym) w zakresie realizacji obowigzkéw prawnych. Klauzula informacyjna w
zakresie przetwarzania danych osobowych stron umowy i ich reprezentantow dostepna jest w

Kancelarii Notariusza.

Nabywca przyjmuje do wiadomosci, Ze odbiorcq przekazanych przez Nabywce danych
osobowych jest Bank, zas przekazanie danych Nabywcy do Banku nastepuje w zakresie
niezbednym do wykonania przez Bank czynnosci wynikajacych z umowy o prowadzenie

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.
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